PROJEKT PREMENY

STEFAN PLUS s.r.o., IC: 06381481, se sidlem Dily 1045/6, Re¢kovice, 621 00 Brno,
zapsana v obchodnim rejstfiku u Krajského soudu v Brné pod sp. zn. C 101781

a

OLKAS PLUS s.r.0., IC: 02712393, se sidlem Dily 1045/6, Re¢kovice, 621 00 Brno,
zapsana v obchodnim rejstiiku u Krajského soudu v Brné pod sp. zn. C 82266

formou

ODSTEPENi SLOUCENiM S EXISTUJICI
SPOLECNOSTI S RUCENIM OMEZENYM

dle ustanoveni § 243, odst. (1), pism. b) bod druhy zak. &. 125/2008 Sb., o
preménach obchodnich spoleénosti a druzstev, ve znéni pozdéjsich predpist
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1:1.

1.2.

2.1.

l.
Preambule

Zucastnéné spole¢nosti zpracovaly v souladu s ustanovenim § 15 odst. 1 zak.
C. 125/2008 Sb., o pfeménach obchodnich spolednosti a druZstev, ve znéni
pozdéjSich pfedpisi (dale téz jen ,zakon“) spoleéné tento projekt rozdéleni
odsStépenim sloucenim s existujici spole¢nosti s ruéenim omezenym, podle
néjz se od spole¢nosti STEFAN PLUS s.r.o., IC: 06381481, se sidlem Dily
1045/6, Reckovice, 621 00 Brno (dale téZ jen ,spole¢nost STEFAN“ nebo
,rozdélovana spolecnost”) odstépi ¢ast jejiho stavajiciho majetku a zavazk( —
movité a nemovité veci, zavazky, pohledavky, prava a povinnosti ze smluvnich
vztah(, a tato ¢ast jméni piejde na existujici spolednost OLKAS PLUS s.r.o.,
IC: 02712393, se sidlem Dily 1045/6, Reckovice, 621 00 Brno, jejiz obchodni
firma bude od 1.1.2026 znit ,STEFAN REALITY s.ro." (dale také uz jen
~Spole¢nost OLKAS" nebo ,nastupnicka spole&nost).

Ugelem planované pfemeny je transparentni oddéleni podnikatelskych aktivit,
kdy aktivity spojené s developerskou ¢innosti a projekty v oblasti realit, dosud
spoleCnosti OLKAS. V disledku pfemény dojde k separaci pfileZitosti a rizik
zcela odlisnych podnikatelskych aktivit do k tomu uréenych spoleénosti, coz
umozni nastavit Fidici struktury pro obé podnikatelské aktivity odligné.
Zucastnené spole¢nosti ocekavaji soucasné jednodussi zacileni svych
marketingovych aktivit, nebot zakaznické kmeny obou podnikatelskych
Cinnosti jsou nesourodé. Nemalym benefitem je rovnéz moznost vyuZiti
odliSnych zplsobl financovani podnikatelskych aktivit (oborové cilené
produkty bankovni financovani, dluhopisové financovani apod.).

Il
Zucastnéné spole¢nosti

Rozdélovana spolecnost:

STEFAN PLUS s.r.o.,

spole¢nost s ru¢enim omezenym

se sidlem Dily 1045/6, Reékovice, 621 00 Brno,

IC: 06381481,

zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném u Krajského soudu v Brné, oddil C,
vlozka 101781
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2.2,

3.1.

3.2

3.3.

4.1.

4.2.

Nastupnicka spoleénost:

OLKAS PLUS s.r.o., jejiz obchodni firma bude od 1.1.2026 znit STEFAN
REALITY s.r.o.

spolecnost s ruéenim omezenym

se sidlem Dily 1045/6, Rec’:kovice, 621 00 Brno

IC: 02712393,

zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném u Krajského soudu v Brné, oddil C,
vloZka 82266

.
Predmét projektu

Pfedmétem tohoto projektu je stanoveni podminek pro uskute¢néni rozdéleni
spoleCnosti STEFAN, z niz bude od$tépena ¢ast jméni, ktera bude sloucena
se spolec¢nosti OLKAS. Predmétem projektu je téz Uprava pomérd mezi
obéma spole€nostmi v obdobi od data sestaveni tohoto projektu do doby
zapisu rozdéleni do obchodniho rejstiku.

Pravni ucinky rozdéleni odstépenim sloudenim dle tohoto projektu, tj.
rozdéleni spole¢nosti STEFAN a prechod odstépované casti na spoleénost
OLKAS, nastanou ke dni zapisu této premény do obchodniho rejstriku.

Operacemi, které jsou predmétem tohoto projektu, rozdélovana spoleénost
nezanika a zaroveri nedochazi ke vzniku zadné nové spole¢nosti, nastupnicka
spole¢nost jiz existuje.

Iv.
Odstépovana ¢ast jméni spoleénosti STEFAN

Timto se rozdéluje spolednost STEFAN odstépenim, kdyZ z obchodniho jméni
této rozdelované spoleénosti se odstépuje East jméni obsahujici nemovité véci
a jejich pfisluSenstvi uvedené v pfiloze &. 1 tohoto projektu, prava o povinnosti
ze smluv vyjmenovanych v pfiloze & 2 tohoto projektu a dale penézni
prostiedky ve vysi 22 500 000 K& (slovy dvacet dva milion{i pét set tisic korun
Ceskych), (dale i jen ,od$t&povana Cast jmé&ni STEFAN®).

Odstépovana ¢&ast jméni STEFAN zahrnuje pfedev&im nemovité véci,
prevazné pozemky, jejichz soudasti jsou stavby pofizené se zamérem jejich
rekonstrukce ¢i dal$i vystavby staveb na téchto pozemcich a naslednému
zpenézeni, a proto jsou tyto evidovany v Gcetnictvi rozdélované spolecnosti
jako obéZna aktiva. Na nékterych z odstépovanych nemovitosti v souasnosti
probihaji stavebni prace ¢&i jsou tyto nemovitosti predmétem probihajicich
fizeni pfed stavebnim Ufadem & jinych spravnich fizeni, jejichz ugelem je
umoznéni vystavby &i dal$i zhodnoceni téchto nemovitosti. Za&mé&rem obou
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4.3.

44,

4.5.

4.6.

4.7.

4.8.

4.9,

4.10.

zucCastnénych spole¢nosti je, aby spolu stémito dale popsanymi
nemovitostmi, pfesla i veskera prava a povinnosti tykajici se takovychto
vystaveb ¢i rekonstrukci a probihajicich spravnich fizeni tykajicich se
nemovitych véci tak, Ze spole¢nost OLKAS bude pravnim nastupcem
spoleCnosti STEFAN. Odstépuje se tedy vSe, co pfimo souvisi s
odstépovanou &asti jméni, zejména pak prava a povinnosti ze smluvnich &i
vefejnopravnich vztahl, které se dotkaji od$tépované &asti jméni STEFAN.
Nastupnické spole¢nosti OLKAS tedy nalezi vSe, co se piimo tyka
odstépované &asti jméni STEFAN nebo vzhledem ke svoji povaze ma slouzit k
jejimu vyuziti.

Nemovity majetek

K odstépované ¢asti jméni STEFAN nalezi nemovity majetek, véetné vsech
soucasti a pfisluSenstvi. Specifikace jednotlivych nemovitych véci je uvedena
v priloze €. 1 tohoto projektu. Nemovité véci jsou piedmétem prav tietich
osob, které jsou blize popsané na pfiloZzenych vypisech z katastru nemovitosti
(Prilohy &. 4, 5 a 6). Prilohu &. 7 pak tvofi prehled probihajicich spravnich a
jinych fizeni, ktera s uvedenymi nemovitymi vécmi souvisi.

Smluvni vztahy

K odstépované c&asti jméni STEFAN dale nalezi veskeré smluvni vztahy
souvisejici v pfiloze €. 2 tohoto projektu.

Zaméstnanci
Nedochazi k pfechodu zadnych zaméstnanc.

Procesni nastupnictvi

K odstépované Casti jméni STEFAN nalezi spravni fizeni uvedena v bodé 4.2
a dale blize popsana v priloze ¢.7

Dokumentace

Na nastupnickou spole¢nost OLKAS pfechazi veskera technicka, licenéni,
obchodni dokumentace tykajici se odstépované ¢asti jméni STEFAN.

Ostatni prava, pohledavky a zavazky

K odStépované casti jméni STEFAN nalezi téz vesSkera ostatni prava,
pohledavky a zavazky souvisejici s odS§tépovanou ¢asti jméni STEFAN.

Zbyla ¢ast jméni a zavazkl, které se netykaji odstépované casti STEFAN,
zlistava rozdélované spolecnosti STEFAN.

Spoleéna dokumentace

Ugetni, darfiova, spravni a jina obdobna dokumentace, kterou pro fadné pInéni
danovych, uc€etnich, spravnich a jinych povinnosti budou potfebovat obé
zucastnéné spolecnosti, bude po zapisu rozdéleni odstépenim slouc¢enim do
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5.1.

6.1.

6.2.

6.3.

obchodniho rejstiiku sdilena mezi obé spole¢nosti tak, aby bylo mozné fadné
pInit vSechny zakonné povinnosti obou zucastnénych spoleénosti.

V.
Ocenéni odstépované casti

Vzhledem ke skute¢nosti, Ze nastupnicka spole¢nost v disledku rozdéleni
odstépenim sloucenim nezvy$i svlj zakladni kapitdl z jméni rozdé&lované
spoleCnosti, nebyla odStépovana ¢ast jméni rozdélované spoleénosti ocenéna
posudkem znalce v souladu s § 253 odst. 3 zakona o pfemé&nach.

VL.
Vlastnicka struktura

Zakladni kapital spolecnosti STEFAN
Zakladni kapital spole¢nosti STEFAN, jez ¢&ini 2 000,- K&, je zcela splacen a je
tvoren vkladem spole¢niki:
o Karel Stefan
nar. 17. ledna 1969
bytem Dily 1045/6, Retkovice, 621 00 Brno
s vkladem 1 000,- K¢&, podilem 50%
e Oldfich Stefan
nar. 17. ledna 1969
bytem Dily 1045/6, Regkovice, 621 00 Brno

s vkladem 1 000,- K&, podilem 50%
(dale tez jen ,podil spolecnosti STEFAN*).

Zakladni kapital spoleénosti OLKAS
Zakladni kapital spole¢nosti OLKAS, jeZ ¢ini 2 000,- K&, je zcela splacen a je
tvofen vklady spoleénik:
e Karel Stefan
nar. 17. ledna 1969
bytem Dily 1045/6, Re¢kovice, 621 00 Brno
s vkladem 1 000,- K&, podilem 50%
e Oldfich Stefan
nar. 17. ledna 1969
bytem Dily 1045/6, Re&kovice, 621 00 Brno
s vkladem 1 000,- K&, podilem 50%

(dale téZ jen ,podil spoleénosti OLKAS").

Pravo na podil na zisku u zt&astnénych spoleénosti se neméni, protoze
nedochazi k vyméné podilu.
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6.4.

6.5.

6.6.

7.

T2

Vzhledem ktomu, Ze zuCastnéné spole¢nosti maji stejnou vlastnickou
strukturu, nevznika pravo na doplatek.

Vzhledem ke skute¢nosti, Ze oba spolecnici vlastni shodné celkem 100% podil
v obou zuc€astnénych spole¢nostech, nedochazi v souvislosti s rozd&lenim
odstépenim ke zménam majetkové Gc¢asti spoleénikll v Z2adné zudastnéné
spolecnosti, jejich podily tedy nepodléhaji vyméné ani jejich u¢ast nezanika.

Zadna ze zudastnénych spoleénosti nevydala dluhopisy, poskytnuti
jakychkoliv prav ¢i pfipadnych opatfeni je tak vylouéeno.

VII.
Vliv rozdéleni od$tépenim slou¢enim na podil spoleéniki v zGéastnénych
spole¢nostech a na obsazeni organti obou spoleénosti

Toto rozdéleni od$tépenim slou¢enim nema zadny vliv na podil dosavadnich
spole¢nik(l spolecnosti STEFAN, tedy vySe zakladniho kapitalu, vklady
spole¢nik(l a velikost jejich podili se neméni, tedy podily spoleénikil zistavaji
zcela splaceny v nize uvedené vysi:

e Karel Stefan
nar. 17. ledna 1969,
bytem Dily 1045/6, Reckovice, 621 00 Brno

s vkladem 1 000,- K&, podilem 50%

e Oldfich Stefan
nar. 17. ledna 1969v
bytem Dily 1045/6, Rec¢kovice, 621 00 Brno

s vkladem 1 000,- K¢&, podilem 50%

Toto rozdeleni od$tépenim slou¢enim nema zadny vliv na podil dosavadnich
spoleénikll spole¢nosti OLKAS, tedy vy$e zakladniho kapitalu, vklady
spole¢nik( a velikost jejich podilli se neméni, tedy podily spoleénikii zlstavaji
zcela splaceny v nize uvedené vysi:

Karel Stefan
nar. 17. ledna 1969
bytem Dily 1045/6, Reckovice, 621 00 Brno

s vkladem 1 000,- K¢, podilem 50%

Oldfich Stefan
nar. 17. ledna 1969
bytem Dily 1045/6, Rec¢kovice, 621 00 Brno

s vkladem 1 000,- K&, podilem 50%
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7.3.

8.1.

8.2

8.3.

8.4.

8.5.

K rozhodnému dni, tedy od 1.1.2026 dojde ke zméné fidici struktury
nastupnické spole¢nosti tak, Ze bude jmenovan tfeti jednatel, zpusob jednani
se neméni, od 1.1.2026 tedy budou statutarni organ nastupnické spolecnosti
OLKAS tvoiit tito tfi jednatelé, kazdy jedna ve v8ech vécech samostatné:

Karel Stefan
nar. 17. ledna 1969v
bytem Dily 1045/6, Re¢kovice, 621 00 Brno

Oldfich Stefan
nar. 17. ledna 1969
bytem Dily 1045/6, Reckovice, 621 00 Brno

Petr Zikuska
nar. 8. tnora 1990
bytem Chaloupky 157/4, 624 00 Brno

VIIL.
Rozhodny den rozdéleni

Jednani obou zugastnénych spole¢nosti tykajici se pfechazejici odstépovane
gasti jméni se povazuji z G¢etniho hlediska za jednani uskutecnéna na ucet
nastupnické spole¢nosti ode dne 1. 1. 2026 (rozhodny den rozdeleni).

Obé zugastnéné spoleénosti sestavi ke dni predchazejicimu rozhodnému dni,
tj. k 31. 12. 2025 kone¢né ucetni zaverky.

K rozhodnému dni, tj. k1.1.2026 budou sestaveny zahajovaci rozvahy
véetn& komentarl obou ztc¢astnénych spolecnosti.

Naklady, které vécné a Casové souvisi s U€etnim obdobim pfed rozhodnym
dnem, budou zuétovany a zaplaceny spole¢nosti, ve které vznikly. Nekonci-li
dodavatelem aplikované zuétovaci obdobi pro pfislusné pinéni ke dni
pfedchazejicimu rozhodnému dni, pak plnéni zaplati dodavateli spolecnost,
které byly vyaétovany. Parcidlni ¢ast nakladl souvisejici s obdobim po
rozhodném dni proplati rozdélované spole¢nosti spole¢nost nastupnicka.

Generalné plati, ze veskeré naklady vzniklé po rozhodném dni, které souvisi
s odétépovanou &asti jméni, nese nastupnicka spole¢nost. Pokud by i pies
vdechny notifikace doSlo ktomu, Ze budou vylctovany spoleCnosti
rozdélované a tato se rozhodne je proplatit (napfiklad ve snaze eliminovat
riziko preruseni dodavky), pak tyto naklady nastupnicka spoleénost proplati
spolec¢nosti rozdélované, a to nejpozdéji do konce mésice nasledujiciho po
meésici, kdy se o takovychto pinénich dozvi.
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8.6. Prevod finan¢nich prostfedk, které jsou pfedmétem odstépované &asti jméni,
bude proveden pievodem mezi bankovnimi ucty spolec¢nosti, a to do 90 dni od
rozhodného dne.

IX.
Zvlastni prava a zvlastni vyhody

9.1. Obé zucCastnéné spolecnosti timto prohlasuiji, Ze nevydaly Zadné dluhopisy ve
smyslu ustanoveni § 250 odst. 1 pism. e) zakona o pfeménach. V této
souvislosti se tak vlastnikim cennych papird neposkytuji Zadna zvlastni prava
a nenavrhuji se pro né zadna opatieni ve smyslu vy$e uvedeného ustanoveni.

9.2. Zadna ze zucastnénych spolecnosti neposkytla ani neposkytne osobam
uvedenym v ustanoveni § 250 odst. 1 pism. g) zakona o pfeménach 2adné
zvlastni vyhody.

X.
Zameéstnanci

10.1. Do nastupnické spole¢nosti OLKAS nepfechazi touto pfeménou Zzadni
zamestnanci a nedochazi tak ani k zadnému prevodu souvisejicich
pracovnépravnich pohledavek &i zavazk(i.

XI.
Zména zakladatelskych listin

11.1 Dochazi ke zméné zakladatelské listiny spole¢nosti OLKAS, a to s t¢innosti
od rozhodného dne, tedy 1.1.2026. UpIné znéni zakladatelské listiny MS tvofi
prilohu €. 3.

11.2 Zadna ze zG¢astnénych spolecnosti nevydala stanovy.

XII.
Zavérecna ustanoveni

12.1. Tento projekt ke své platnosti vyzaduje schvaleni valnymi hromadami obou
zucastnénych spolec¢nosti.

12.2. Pravni ucinky rozdéleni odstépenim slougenim dle tohoto projektu nastavaji
ke dni zapisu do obchodniho rejstfiku.
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12.3. Zucastnéné spolecnosti se dohodly,

rozdélovana spole¢nost STEFAN.

V Brné& dne 1@ (1. 2025

==
STEFAN PLUS s.r.o.
Karel Stefan, jednatel

Ze naklady procesu rozdéleni ponese

/

7

OLKAS PLUS s.r.o.
Oldfich Stefan, jednatel

Seznam nemovitych véci, které jsou soucasti od$tépované &asti
Seznam smluvnich vztah(, které jsou soucasti odstépované ¢asti
UplIné znéni zakladatelské listiny spole¢nosti OLKAS platné od 1.1.2026

Vypis z katastru nemovitosti — LV & 446 pro k.. Zidlochovice

Prilohy:
1.
2.
3,
4. Vypis z katastru nemovitosti — LV ¢ 493 pro k.U. Lesna
5.
6. Vypis z katastru nemovitosti — LV ¢ 134 pro k.U. Sentice
7. Procesni nastupnictvi

PROHLASENI O PRAVOSTI PODPISU

21565/2915/2025

Bézné &islo knihy o prohlaSenich o pravosti podpi

Ja, nize podepsany Mgr. Ing. Roman Chyt'a, advokit se sidlem PFivrat 12, 61600 Brno,
zapsany v seznamu advokiti vedeném Ceskou advokétni komorou pod ev. & 14281,
prohla3uji, Ze tuto listinu pfede mnou vlastnoru¢né ve &tyfech vyhotovenich podepsal/a

jméno a piijmeni

Karel Stefan, nar. 17.01.1969, Brno,

bytem (s mistem pobytu) Brno, Re&kovice, Dily €.p. 1045/6,

jehoZ (jejiZ) totoznost jsem zjistil z OP ¢islo:. 212321356 i

v Brné, dne 26.11.2025

PROHLASEN{ O PRAVOSTI PODPISU

Bézné &islo knihy o prohladenich o pravosti podpi 21565/292/2025

Ja, nl'i? podepsany Mgr. Ing. Roman Chyt'a, advokat se sidlem P¥ivrat 12, 61600 Brno,
zapsany vseznamu advokiti vedeném Ceskou advokatni komorou pod ev. & 14281,
prohlaSuji, Ze tuto listinu pfede mnou vlastnoruéné ve EtyFech vyhotovenich podepsal/a
jméng a pFijmeni

Oldfich Stefan, nar. 17.01.1969, Brno,

bytem (s mistem pobytu) éeské é.p. 274, okr. Brno-venkov,

JehoZ (jejiz) totoZnost jsem zjistil z OP &islo:. 213754183

v Brné, dne 26.11.2025
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Priloha ¢.1 Projektu rozdéleni spole¢nosti STEFAN PLUS s.r.o. a OLKAS PLUS s.r.o.
zedne 26.11.2025

Seznam nemovitych véci, které jsou soucdsti odstépované cdsti jmeni

1) Nemovité véci Brno Lesna

- Pozemek parcelni Cislo 483, zahrada a dale pozemek parcelni &islo 482, zastavéna plocha a nadvoii,
Jehoz soucésti je stavba rodinného domu &.p. 303, vie naleZici k ¢asti obce Brno-sever a evidovano na
listu vlastnictvi ¢islo 493 v obci Brno, katastralni izemi Lesna.

- Uvedené nemovité véci jsou v soucasné dob& predmétem probihajiciho pravniho jednani s cilem
vy¢€lenit prohlaSenim vlastnika ve stavbé dvé jednotky podle ob&anského zakoniku, ke dni podpisu
tohoto projektu je samotné prohlaseni vlastnika v piipravné fazi a nebyl zatim podan Zadny navrh na
zapis zmén do katastru nemovitosti. Lze predpokladat, ze k samotnému podani navrhu na vklad a zapis
zmeén do katastru nemovitosti dojde v obdobi mezi podpisem projektu ptemény a rozhodnym dnem, a
tedy. Ze na nastupnickou spoleénost uz piejde vlastnické pravo k jednotkam vyclenénym v této budové
namisto vlastnictvi samotné stavby. Obé zii¢astnéné spole¢nosti shodné prohlasuji, Ze cilem pfemény je
prevést na nastupnickou spole¢nost viechny vyse popsané nemovité véci a neni rozhodné, jestli
k rozhodnému dni budou mit dle prava povahu jednotek vy&lenénych dle obéanského zakoniku a podilu
na pozemcich nebo povahu samostatnych pozemki a stavby.

- Uvedené nemovitosti jsou také zaroveri predmétem probihajiciho spravniho fizeni o povoleni zmény
stavby pied dokoncenim vedeného u Magistraitu mésta Brna pod spisovou znackou
OSR/MMB/0398572/2025/Mu.

- Uvedené nemovitosti jsou dotéeny pravnimi vadami a pravy dalsich osob blize popsanymi na
pfilozeném vypisu z KN — list vlastnictvi ¢. 493 pro katastralni izemi Lesna.

2) Nemovité véci Zidlochovice

- Pozemek parcelni ¢islo 148, zastavéna plocha a nadvoti, jehoz soucasti je stavba rodinného domu ¢.p.
67, dale pozemek parcelni ¢islo 149, zahrada a déle pozemek parcelni ¢islo 117/92, ostatni plocha, vie

nalezici k obci Zidlochovice a evidovano na listu vlastnictvi ¢islo 446 pro obec a katastralnim tGzemi
Zidlochovice.

- Pozemek parcelni ¢islo 148, jehoZ soucasti je stavba &.p. 67, jsou ptedmétem probihajiciho spravniho
fizeni o povoleni stavby vedeného u Méstského Giadu Zidlochovice pod spisovou znackou
MZi-OZPSU/11866/2025-SV.

- Pozemky parcelni ¢islo 149 a parcelni &islo 117/92 jsou predmétem probihajiciho spravniho fizeni o
povoleni stavebniho zdméru vedeného u Méstského tiadu Zidlochovice pod spisovou znackou MZi-
OZPSU/14902/2025-SV.

- Uvedené nemovité véci jsou dotéeny pravnimi vadami a pravy dalSich osob blize popsanymi na
ptilozeném vypisu z KN — list vlastnictvi &. 446 pro katastralni tzemi Zidlochovice.

3) Nemovitosti Sentice




- Pozemek parcelni ¢islo 99, zahrada, dale pozemek parcelni &islo 100, zastavéna plocha a nadvofi, jehoz
soucasti je stavba rodinného domu &.p. 58 a déle pezemek parcelni &islo 101, zahrada, vie nalezici k obci
Sentice a evidovano na listu vlastnictvi &islo 134 pro obec a katastralni izemi Sentice.

- Uvedené nemovité véci jsou dotéeny pravnimi vadami a pravy dalsich osob blize popsanymi na
prilozeném vypisu z KN — list vlastnictvi & 134 pro katastralni izemi Sentice.







































